ZAPROSZENIE

DO WZIECIA UDZIALU W KONKURSIE OFERT NA DZIERZAWE
NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONEJ DO BUDOWY FARMY
FOTOWOLTAICZNEJ NA LOTNISKU SZCZECIN - GOLENIOW

(zwanym dalej: Konkursem Ofert lub Postepowaniem)

nr sprawy: PLSG/Z_PV/03/2026

Port Lotniczy Szczecin-Goleniow Spélka z o.0. z siedzibg w Glewicach 1a, 72-100 Goleniow,
wpisang do Krajowego Rejestru Przedsigbiorcow pod nr KRS 0000038385, prowadzonego przez
Sad Rejonowy w Szczecinie, XIII Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, NIP
856-15-98-200, REGON 811847734, kapital zakladowy 218.427.000,00 zt (zwana dalej:
Organizatorem Konkursu, PLSG Iub Wydzierzawiajacym) zaprasza do wzigcia udziatu
w Konkursie Ofert na dzierzawe terenu przeznaczonego do budowy farmy fotowoltaicznej na
Lotnisku Szczecin - Goleniow, na warunkach i zasadach sformutowanych ponize;j:

I. PRZEDMIOT KONKURSU OFERT

1.  Przedmiotem Konkursu Ofert jest wylonienie dzierzawcy czgéci nieruchomosci
o powierzchni okolo 47 ha z przeznaczeniem na budowg, uruchomienie i eksploatacje
instalacji odnawialnego zrodla energii w postaci farmy fotowoltaicznej, na 29 lat,
obejmujacej w szczegdlnosci:

1.1. Zaprojektowanie, przygotowanie 1 realizacj¢ inwestycji polegajacej na
budowie instalacji fotowoltaicznej (PV).
1.2.  uzyskanie wymaganych prawem decyzji, uzgodnien i1 pozwolen, w tym
w zakresie Ochrony lotnictwa cywilnego, Srodowiska oraz infrastruktury technicznej.
1.3.  budowe niezbednej infrastruktury towarzyszacej, w tym

przytaczeniowej, elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjne;.
1.4.  eksploatacje, serwis, utrzymanie i modernizacj¢ farmy PV przez caly okres

dzierzawy.
1.5.  uzytkowanie terenu zgodnie =z przepisami prawa, przeznaczeniem
lotniska oraz warunkami okre§lonymi przez instytucje nadzorujace bezpieczenstwo
lotnicze.
1.6.  Demontaz i utylizacj¢ instalacji po zakonczeniu umowy.
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10.

Nieruchomo$¢, o ktérej mowa w ust. 1 powyzej, zwana jest w dalszej czesci
Zaproszenia

»lerenem” lub ,,Przedmiotem Dzierzawy”.
Mapa z zaznaczonym terenem stanowi Zalacznik 1 do niniejszego Zaproszenia.

Nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach lotniska Szczecin — Goleniow a czg§ciowo
w strefie zastrzezonej Lotniska Szczecin — Golenidow 1 nie posiada bezposredniego
dostepu do drogi publiczne;.

Doprowadzenie mediéw, w tym energii elektrycznej, do Przedmiotu Dzierzawy nastgpi
w zakresie 1 na koszt Dzierzawcy.

Wysokos$¢ zabudowy, tacznie z masztami, odgromnikami, antenami, itp. musi zostac
dostosowana do powierzchni ograniczajagcych wysoko$§¢ zabudowy 1 obiektow
naturalnych wyznaczonych dla lotniska Szczecin - Goleniow.

Istotne warunki umowy:

7.1. mechanizm rozliczania - czynsz miesigczny, umowa na czas okreslony — 29 lat,

7.2. coroczna waloryzacja o warto$¢ wzrostu S$redniorocznego wskaznika cen
towaréw 1 ustug konsumpcyjnych w poprzednim roku kalendarzowym ogoétem,
ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego

7.3. zabezpieczenie naleznosci - kaucja w  wysokosci sze$ciokrotnosci
miesiecznego czynszu brutto.

7.4. zabezpieczenie kosztow demontazu 1 utylizacji instalacji po zakonczeniu
umowy - gwarancja bankowa w wysokosci 2 000 000 zt (wysoko$¢ zabezpieczenia
moze podlega¢ aktualizacji w okresie obowigzywania umowy, w przypadku istotnej
zmiany kosztow demontazu i utylizacji instalacji).

Organizator Konkursu umozliwia wizj¢ lokalng Terenu bedacego przedmiotem
Konkursu Ofert przed ztozeniem Ofert, po uprzednim umoéwieniu terminu — nie
pdzniej niz na 5 dni przed uptywem terminu sktadania Ofert.

Obiekty posadowione na terenie Przedmiotu Dzierzawy oraz prace zwigzane z ich
posadowieniem muszg by¢ zgodne z przepisami prawa budowlanego oraz
Rozporzadzenia UE 139/2014 w tym planem i programem ochrony Portu Lotniczego
Szczecin - Goleniow.

Dzierzawca przedstawi do akceptacji Wydzierzawiajacemu projekt inwestycji.
Wydzierzawiajacy, @ w  szczegdlnosci  bedzie = wymagat  przedstawienia
rozwigzania
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11.

I1.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

zapewniajacego spelnienie wymogu przepisu AMC1 ADR.OPS.B.075, ktore to
rozwigzanie po akceptacji Wydzierzawiajacego, Dzierzawca bedzie zobowigzany

uzgodnié réwniez z PAZP.
Realizacja inwestycji odbywa si¢ na wylaczne ryzyko Dzierzawcy, w szczegdlnosci
w zakresie uzyskania decyzji administracyjnych, uzgodnien o ktérych mowa powyze;.

ZASADY OGOLNE KONKURSU OFERT
Konkurs Ofert przeprowadzany jest wylacznie w jezyku polskim.

W przypadku dokumentdéw sporzadzonych w innym jezyku niz jezyk polski, nalezy
dofaczy¢ thumaczenie przysiggte na jezyk polski, ktore w razie rozbieznosci pomiedzy
wersjami jezykowymi jest wigzace.

Wszystkie koszty udziatu oraz przygotowania Oferty pokrywa Oferent. Organizator
konkursu nie przewiduje zwrotu kosztow udziatu w konkursie, rowniez w przypadku
uniewaznienia konkursu.

Weryfikacji, oceny i wyboru ofert dokona Komisja powotana przez Zarzad PLSG (dalej

Komisja).

Komisja zastrzega sobie prawo do odrzucenia oferty w przypadku gdy uzna, ze
proponowana dziatalno$¢ koliduje z dzialalnoscig lotniska uzytku publicznego
Szczecin - Goleniow.

W Konkursie Ofert moze wzig¢ udzial kazdy Podmiot prowadzacy dziatalnos¢
gospodarcza, niezaleznie od jego formy prawnej, miejsca siedziby czy struktury
wlasnosci, ktory spelni warunki okreslone w niniejszym Zaproszeniu i1 przedlozy w
wymaganym terminie wszystkie niezbedne dokumenty.

Organizator Konkursu Ofert dopuszcza zlozenie Oferty przez Oferentow/Podmioty
wystgpujace wspolnie (tzw. konsorcjum). Oferenci skladajacy wspdlng oferte
ustanawiajg pelnomocnika do reprezentowania ich w konkursie i zawarcia umowy.
Jezeli wybrana zostanie oferta ztozona przez podmioty wystepujace wspdlnie, sa one
zobowigzane do przedstawienia Organizatorowi Konkursu przed zawarciem umowy na
dzierzawe Terenu, kopii umowy lub innych dokumentéw regulujacych wspotprace
tych Podmiotow/Oferentow.

Konkurs Ofert nie jest jawny 1 nie przewiduje sig¢:

19.1. publicznego otwierania ofert,
19.2. informowania o bioracych udziat w Konkursie Ofert Oferentach,

19.3. udostepniania protokotéw z Postgpowania.
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20.

21.

22.

23.

24.

25.

II1.

Iv.

Dane zawarte w ofertach majg charakter poufny i nie beda ujawniane osobom trzecim,
poza zakresem niezb¢dnym do wytonienia najkorzystniejszej oferty.

Organizator Konkursu zastrzega sobie prawo do odwotania lub uniewaznienia
Konkursu Ofert w catosci lub czgsci bez podawania przyczyn i moze to zrobié
w dowolnym czasie, bez ponoszenia odpowiedzialnosci wobec Oferentow, ktorzy
ztozyli Oferty.

Konkurs Ofert uwaza si¢ za wazny, o ile wplynie przynajmniej jedna Oferta
spetniajaca wymogi i warunki zawarte w Zaproszeniu.

Wzigcie przez Oferenta udziatlu w Konkursie Ofert oznacza akceptacje warunkow
Konkursu wskazanych w niniejszym Zaproszeniu.

Organizator Konkursu zastrzega sobie prawo do podjecia kontaktu z wybranymi
Oferentami w celu przeprowadzenia negocjacji dotyczacych ztozonych ofert, przy
czym brak zaproszenia do negocjacji nie stanowi podstawy do jakichkolwiek roszczen
ze strony Oferentow.

Decyzja o wyborze Oferty lub o uniewaznieniu Konkursu podjeta przez Organizatora
Konkursu jest ostateczna i nie podlega oprotestowaniu przez ktoregokolwiek
z Oferentow/potencjalnych dzierzawcow. Organizator Konkursu nie przewiduje
procedury odwotlawczej dotyczacej Konkursu Ofert przeprowadzonego na podstawie
niniejszego Zaproszenia.

MIEJSCE PROWADZENIA KONKURSU

Siedziba Spotki

Port Lotniczy Szczecin - Goleniow Sp. z 0.0. 72-100 Goleniow, Glewice 1A
WARUNKI UDZIALU W KONKURSIE OFERT

Do udziatu w Konkursie Ofert moga przystapi¢ Oferenci, ktorzy:

1.1. ztoza pelne 1 prawidtowo sporzadzone (w tym odpowiadajace wymogom
zawartym w Zaproszeniu) Oferty;
1.2. zlozg Oferty w terminie wyznaczonym przez PLSG;

1.3. posiadaja uprawnienia do wykonywania okres$lonej dziatalno$ci lub czynnosci,
jezeli przepisy prawa naktadaja obowiazek ich posiadania;
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1.4. zrealizowali co najmniej jedng instalacje fotowoltaiczng o mocy min 1 MW jako
inwestor, lub operator i1 udokumentujg uzyskanie przynajmniej jednych
warunkoéw przylaczenia dla instalacji OZE o mocy min. 1 MW;

1.5. wybudujg 1 uruchomig farme¢ fotowoltaiczng zgodnie z wymogami Latwo
Dostepnych Przepiséw dla lotnisk (Rozporzadzenie UE nr 139/2014).

Z ubiegania si¢ o udziat w Konkursie Ofert wyklucza si¢:

2.1. podmioty, ktore w zwigzku z wykonywaniem dziatalno$ci nie wywiazuja ze
swoich zobowigzan wzglgdem swoich kontrahentow lub wyrzadzity im szkode
nie wywiazujac si¢ ze swoich zobowigzan lub wykonujac je nienalezycie, jezeli
stwierdzone to zostato orzeczeniem sadu lub ugoda sagdowag (w tym rowniez
orzeczeniem sadu arbitrazowego lub ugoda zawartg przed takim sadem), ktore
uprawomocnito si¢ w okresie 2 lat przed wszczeciem Konkursu Ofert;

2.2. podmioty, w odniesieniu do ktorych wszczgto postgpowanie upadiosciowe lub
ogloszono upadtosé;

2.3. podmioty, ktore zalegaja z uiszczaniem podatkow, optat oraz sktadek na
ubezpieczenie spoteczne;

2.4. osoby fizyczne, a w przypadku pozostatych przedsigbiorcow, cztonkowie
organéOw zarzadzajacych, ktore/-rzy zostaty/-li prawomocnie skazane/ni za
przestepstwo platnej protekcji, przestepstwo przeciw obrotowi gospodarczemu
lub inne przestgpstwo popetnione w celu osiggniecia korzysci majatkowych,
a w przypadku przedsigbiorcow innych niz osoby fizyczne, gdy wyzej
wskazane okolicznos$ci zaistnialy w stosunku do czlonkéw ich organow
zarzadzajacych;

2.5. Oferentéw, ktorzy zlozyli niepetne, nieprawidtowo sporzadzone (w tym
nieodpowiadajagce wymogom zawartym w Zaproszeniu) Oferty;

2.6. Oferentow, ktorzy ztozyli Oferty po terminie wyznaczonym przez PLSG.

Oferty ztozone przez Oferentéw, ktorzy zostali wykluczeni z udzialu w Konkursie
Ofert, zostang uznane za odrzucone.

Organizator Konkursu zastrzega sobie mozliwo$¢ wykluczenia z Konkursu Ofert
podmioty, ktore:

4.1 pozostajag w sporze z Organizatorem Konkursu;

4.2. podmioty, ktore zalegaja z ptatnosciami na rzecz Organizatora Konkursu i1 nie
osiaggnety z Organizatorem Konkursu stosownego Porozumienia o splacie
zadluzenia.

Powyzsze wyltaczenie moze dotyczy¢ takze podmiotow nalezacych do grup

kapitalowych wyzej wymienionych podmiotow lub w inny sposdéb powigzanych

z takimi podmiotami, kapitatowo lub osobowo lub tez na podstawie umoéw zwigzanych

z prowadzeniem dziatalno$ci handlowej lub gastronomicznej w portach lotniczych
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zawartych z takimi podmiotami. O$wiadczenia i wszelkie inne dokumenty zlozone
przez podmioty wymienione w zdaniach poprzednich moga zosta¢ tym samym
odrzucone przez PLSG bez ponoszenia odpowiedzialno$ci wobec tych podmiotow.

WYMAGANE OSWIADCZENIA I DOKUMENTY

1. W celu potwierdzenia wymagan stawianych przez Organizatora Konkursu, w ramach
dokumentacji ofertowej, Oferent sklada ponizsze o§wiadczenia i dokumenty:
1.1. o$wiadczenie potwierdzajace, ze Oferent spelnia warunki udziatu
w Postepowaniu i nie podlega wykluczeniu z udziatu w Postgpowaniu, na podstawie
przestanek okre$lonych w Rozdziale III ust. 2 niniejszego Zaproszenia - wzor
oswiadczenia stanowi Zalacznik nr 2 Zaproszenia. Ztozenie nieprawdziwego
Oswiadczenia wyklucza z Konkursu Ofert, a po zawarciu Umowy jest razacym jej
naruszeniem i stanowi podstawe do odstgpienia od Umowy;
1.2. aktualny odpis z wlasciwego rejestru (wystawionego/wygenerowanego nie
wczesniej niz na 6 miesiecy przed uplywem terminu sktadania Oferty) albo wydruk
z Centralnej Ewidencji 1 Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej
Polski (CEDIiG), a w przypadku os6b fizycznych prowadzacych dzialalnos¢ w formie
spotki cywilnej - wydruk CEDiG kazdego ze wspolnikow i1 spotki wraz z kopia
aktualnej umowy spoétki cywilne;;
1.3. wykaz doswiadczenia Oferenta, zgodnie =z warunkiem okreslonym
w Rozdziale III ust. 1 pkt 1.4. Zaproszenia.

2. Poza dokumentami okreslonymi w ust. 1 powyzej Oferent zobowigzany jest do
ztozenia nastepujacych dokumentow:
2.1. Sporzadzonego wedtug wzoru Formularza Ofertowego, stanowigcego Zalacznik
nr 3 do Zaproszenia.

2.2. Pelnomocnictw do podpisania Oferty, zlozenia Oferty, prowadzenia negocjacji,
zawarcia Umowy lub innych czynno$ci podejmowanych w imieniu Oferenta
w ramach Postgpowania (w oryginale) — jezeli osoby podejmujace ww. czynnosci
w imieniu Oferenta nie widnieja w rejestrze lub ewidencji jako osoby uprawnione do
reprezentacji Oferenta;

2.3. Wstepng koncepcj¢ aranzacji 1 zagospodarowania terenu  wraz
z wizualizacjami oraz przewidywany okres trwania prac adaptacyjnych wraz
z kalkulacja wtasng lub kosztorysem inwestorskim albo innym dokumentem
potwierdzajacym przewidywang wysoko$¢ nakladow niezbednych do realizacji
przedstawionej koncepcji;

2.4.Wstepny opis koncepcji prowadzenia dziatalnosci w Przedmiocie Dzierzawy.

3. Wszystkie strony Oferty powinny by¢ ponumerowane, trwale potaczone oraz
opatrzone parafka osoby/os6b upowaznionej/-nych do jej podpisania.
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V. OFERTA

1. Oferte nalezy przygotowaé¢ w jezyku polskim, w formie pisemnej, wedlug wzoru
Formularza Ofertowego stanowigcego Zalgcznik nr 3  do niniejszego Zaproszenia.
W Formularzu ofertowym nalezy okres§li¢ ofert¢ czynszowa ( proponowany miesieczny
czynsz za 47 ha terenu okreslony w PLN netto ).

2. Oferent zamieszcza swoja propozycje czynszu w Formularzu Ofertowym (Zalacznik nr 3).
3. Dokumentacja ofertowa nie podlega zwrotowi.

4. Oferent jest zwiazany Ofertg przez okres 90 dni od dnia uptywu terminu sktadania Oferty.

VI. MIEJSCE I TERMIN ZLOZENIA OFERT

1. Ofert¢ nalezy zlozy¢ w terminie do dnia 31 marca 2026 r. do godz. 10.00 (o przyjeciu

Oferty decyduje data i godzina wptywu Oferty do PLSG) w sekretariacie Spotki lub przestac

na adres siedziby Spotki PLSG okreslony powyzej, w nieprzezroczystej zamknietej kopercie

z adnotacjg ,,OFERTA - DZIERZAWA TERENU NA FARME FOTOWOLTAICZNA -

PLSG/Z_PV/03/2026” — nie otwiera¢ przed dniem 31/03/2026 r., godz. 10.00”.

Na kopercie nalezy rowniez zamie$ci¢ petng nazwe i adres Organizatora Konkursu (PLSG)

oraz petng nazwg i adres Oferenta.

2. Oferty, ktore zostaty ztozone po uptywie terminu wskazanego w ust. 1 powyzej nie beda
podlegaly rozpatrzeniu.

3. Oferent moze zmieni¢ lub wycofa¢ ztozong przez siebie uprzednio Ofert¢. Zmiana lub

wycofanie Oferty moze nastapi¢ poprzez ztozenie w Sekretariacie Organizatora Konkursu

stosownego pisemnego o$wiadczenia, z tym ze o$wiadczenie takie moze by¢ skutecznie

ztozone wylacznie przed uptywem terminu sktadania Ofert wskazanego ust. 1 powyze;.

VII. OCENA OFERT
1. Komisja dokona oceny formalnej Ofert poprzez weryfikacj¢ ztozonych dokumentéow pod
wzgledem ich kompletno$ci, spdjnosci i spelienia warunkéw okreslonych w niniejszym
Zaproszeniu.
2. Ocena spetniania warunkéw dokonana zostanie zgodnie z formuta, ,,spetnia — nie spetnia”,
w oparciu o informacje zawarte w dokumentach i os$wiadczeniach wyszczegolnionych
w Rozdziale IV niniejszego Zaproszenia. Z treSci zatagczonych dokumentow musi wynikac
jednoznacznie, iz ww. warunki Oferent spetnit.
3. W przypadku, gdy ocena spelniania warunkow udzialu w Konkursie Ofert wymagata
bedzie dalszych informacji lub dokumentow, Organizator Konkursu bgdzie mogl wyznaczyé
Oferentom termin na zlozenie wyjasnien lub uzupeitnienie wymaganych dokumentow.
Wyznaczenie dodatkowego terminu nie stanowi obowiazku Organizatora Konkursu.
4. Po dokonaniu oceny formalnej, Komisja podda ocenie wszystkie Oferty speitniajace
warunki formalne okreslone w Zaproszeniu, zgodnie z okreslonymi kryteriami oceny Ofert.
5. Ocena Ofert:
5.1. Komisja dokona oceny kierujac si¢ maksymalizacja przychodow PLSG, biorgc
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pod uwage wysoko$¢ zaoferowanego czynszu za Przedmiot Dzierzawy.

VIII. ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU OFERT

1. Komisja dokona wyboru Oferenta kierujac si¢ maksymalizacja przychoddw:

1.1. w przypadku okreslonym w Rozdziale VII ust. 5 pkt 5.1. z Oferentem, ktory
zaproponowal w Ofercie najwyzszy czynsz wynikajacy z zaproponowanej stawki za 1 m2
PLSG podpisze umowe dzierzawy.

2. Informacja o wyborze Dzierzawcy zostanie przeslana do wszystkich Oferentow, ktorzy
uczestniczyli w Konkursie Ofert na adresy poczty elektronicznej podane przez Oferentow
w Formularzu Ofertowym.

IX. PODPISANIE UMOWY DZIERZAWY

1. PLSG podpisze umowe dzierzawy z Oferentem, ktory zostal wybrany jako Dzierzawca
Terenu w terminie nie krotszym niz 14 dni i nie dtuzszym niz 30 dni od daty wystania
informacji o wyborze Oferty najkorzystniejsze;.

2. Jesli wybrany Oferent uchyli si¢ od zawarcia umowy, PLSG zaproponuje podpisanie
umowy Oferentowi, ktory uzyskat kolejng najwyzsza liczbg punktéw sposrdd pozostatych
Ofert dotyczacych danego Terenu, bez ponownego przeprowadzania Postepowania, badania
1 oceny ztozonych Ofert.

X. DODATKOWE INFORMACJE

1. Niniejsze Zaproszenie wraz z zalgcznikami jest dostgpne na stronie internetowej
Organizatora Konkursu Ofert: www.airport.com.pl

2. Oferent moze zwrdci¢ si¢ za posrednictwem poczty elektronicznej o wyjasnienie tresci
warunkow niniejszego Zaproszenia. MPL udzieli wyjasnief, chyba, ze prosba o wyjasnienie
wplynie w terminie uniemozliwiajacym udzielenie odpowiedzi, badz przekazanie Oferentom
wyjasnien.

3.  PLSG moze zmodyfikowac tre$¢ Zaproszenia w kazdym czasie, ale nie po6zniej niz 5 dni
przed uplywem wyznaczonego terminu sktadania Ofert.

4. Oferenci/potencjalni dzierzawcy winni pobra¢ podstawowa dokumentacj¢ konkursowa ze
strony internetowej Organizatora Konkursu, jak rowniez monitorowa¢ ww. strong przez caty
okres trwania Konkursu Ofert. W razie jakichkolwiek zmian w zakresie czy formule
dokumentacji konkursowej, Organizator Konkursu udostgpni nowa tre§¢ na ww. stronie
internetowe;.

5. Wszelkie o$wiadczenia, wnioski, zawiadomienia oraz informacje PLSG
1 Oferenci/potencjalni dzierzawcy w ramach niniejszego Konkursu Ofert zobligowani sa
przekazywaé pisemnie, pod rygorem niewaznosci. Korespondencja (w tym os$wiadczenia
Oferentow) w Konkursie Ofert odbywa si¢ droga elektroniczng - na adres podany przez
Oferenta. Za date odbioru korespondencji (mozliwos$¢ zapoznania si¢) przyjmuje si¢ nastepny
dzien roboczy po dacie wystania korespondenc;ji.
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XI. OSOBY DO KONTAKTOW Z OFERENTAMI ZE STRONY PORTU
LOTNICZEGO SZCZECIN-GOLENIOW SP. Z 0.0.:

Maciej Dziadosz, tel.: 91 4817610, adres e-mail: epsc@airport.com.pl

Krzysztof Domagalski tel.: 91 4817610, adres e-mail: flyszz@airport.com.pl

XII. INTEGRALNA CZESC ZAPROSZENIA STANOWIA ZALACZNIKI:

Zalacznik nr 1 - Mapa Plan zagospodarowania z zaznaczonym Terenem przeznaczonym pod
dzierzawe oraz inne zalaczniki od 1.1.do 1.4.

Zalacznik nr 2 - Wzor Oswiadczen Oferenta

Zatacznik nr 3 - Wzo6r Formularza Ofertowego

Zalacznik nr 4 - Klauzula RODO Organizatora Konkursu

DZIADOSZ; PORT LOIRICZY SZCZECIN -
GOLENIOW SP Z O.
Data: 2026.03.13 13:2263 CET

Signature Not Sie}fif d
Dokument podpisany przéz ACIEJ
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